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OBJEKTAS: DAUGIABUČIO GYVENAMOJO NAMO 1A5B NEGYVENAMŲJŲ PATALPŲ  
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1.BENDRIEJI STATINIO RODIKLIAI 

                                          

Pavadinimas 

 

Mato 

vienetas

     Kiekis Pastabos 

Prieš 

kapitalinį 

remontą 

Po 

kapitalinio 

remonto 

                    1   2     3  

 SKLYPAS 

1.Sklypo plotas m²   --,--   --,-- Sklypas 

nesuformuotas 

2.Sklypo užstatymo intensyvumas %   --,--   --,--  

3.Sklypo užstatymo tankumas %   --,--   --,--  

 PASTATAI 

1.Daugiabutis gyvenamasis namas  

1.1. Bendrasis plotas*  m²  4202,30  4221,03  

1.2. Gyvenamasis plotas*  m²  2336,62  2336,62  

 PATALPOS 

1.Patalpa Tarybų g.6-32 

1.1. Bendrasis plotas* m²  1682,12  1701,49 Gydymo paskirtis 

2.Patalpa Tarybų g.6-33 

2.1. Bendrasis plotas* m²    35,72    35,13 Keičiama paskirtis 

 iš administracinės 

į gydymo paskirtį 

3.Patalpa Tarybų g.6-34 

3.1. Bendrasis plotas* m²    52,54    52,54 Administracinė 

paskirtis 

4.Patalpa Tarybų g.6-35 

4.1. Bendrasis plotas* m²    95,30    95,25 Keičiama paskirtis 

 iš administracinės 

į gydymo paskirtį 
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* Žvaigždute pažymėti rodikliai apskaičiuojami vadovaujantis Nekilnojamojo turto 

kadastrinių matavimų ir kadastro duomenų surinkimo taisyklėmis, kurias tvirtina 

Lietuvos Respublikos žemės ūkio ministras. Baigus statybą ir atlikus kadastrinius 

matavimus šie rodikliai gali turėti neesminių nukrypimų. 

 

Statinio projekto vadovas(PV) 

Raimundas Babrauskas 

Kv. atestato Nr.A1191 
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   PROJEKTINIAI PASIŪLYMAI 

   AIŠKINAMASIS RAŠTAS(PP.AR) 

 

1. PROJEKTUOJAMO STATINIO PAŽINTINIAI DUOMENYS 

Objekto pavadinimas. Daugiabučio gyvenamojo namo 1A5b negyvenamųjų patalpų  

Tarybų g. 6-32,33,35, Visagine, kapitalinio remonto projektas , keičiant 

dviejų patalpų paskirtį, sujungiant patalpas į vieną, formuojant naują 

atskirą nekilnojamojo turto kadastro objektą  

 

Statybos geografinė vieta. Tarybų g.6,Visaginas. 

 

Statytojas (Užsakovas). UAB “Sedulinos sveikatos centras“  

Įmonės kodas 304962628. 

 

Projektuotojas. UAB D. A. Rusevičiūtės studija, Įmonės kodas 135700522. 

 

   Projektinių pasiūlymų paskirtis.  

   Išreikšti Statytojo sumanyto projektuoti statinio architektūros, 

išplanavimo ir kitų pagrindinių sprendinių idėją.Informuoti visuomenę apie 

visuomenei svarbaus statinio numatomą projektavimą,remiantis  

STR 1.04.04:2017 “Statinio projektavimas,projekto ekspertizė“ 4 priedo  6.3 

punktu „Daugiabučiai gyvenamosios paskirties pastatai“. 

 

Statybos rūšis. Vadovaujantis STR 01.01.08:2002“Statinio statybos rūšys“, 

IV p.7.3.- statybos rūšis – statinio remontas. 

     7.3.1 - Statinio kapitalinis remontas  
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  Statinių paskirtis. Vadovaujantis STR 1.01.03:2017 „Statinių 

klasifikavimas“,II skirsniu : 

- Gyvenamosios paskirties (trijų ir daugiau butų (daugiabučiai) pastatai – 

skirti gyventi trim šeimoms ir daugiau.(6.3.)* 

 Projektuojamų patalpų naudojimo paskirtis. 

- Gydymo paskirties  – pastatai/patalpos gydymo tikslams, t. y. 

pastatai/patalpos, kuriuose teikiama medicininė pagalba ir priežiūra 

sergantiems žmonėms (ligoninės, klinikos, poliklinikos, sanatorijos, 

reabilitacijos centrai, specialiųjų įstaigų sveikatos apsaugos pastatai, 

gydyklų pastatai, medicininės priežiūros įstaigų slaugos namai ir kita) 

veterinarijos gydyklų pastatai(7.12.)* 

 

Statinių kategorija.Statinys priskiriamas ypatingų  statinių 

kategorijai. 

Statinio ekspertizė. Vadovaujantis LR Statybos įsatymo 34str.1 p.  

bendroji projekto ekspertizė privaloma. 

 

Statybos finansavimo šaltiniai.Projektavimo ir statybos darbai 

finansuojami Statytojo lėšomis.  

 

Detalusis planas.Teritorijai apie pastatą Tarybų g.6,Visaginas,detalusis 

planas nebuvo rengtas. 

 

Visuomenės informavimas apie numatomą statinių (jų dalių) projektavimą ir 

visuomenės dalyvavimas svarstant statinių (jų dalių) projektinius 

pasiūlymus 

Šis reikalavimas  taikomas rengiant naujų statinių, rekonstruojamų statinių 

ar statinių dalių (kai reikalingas statybą leidžiantis dokumentas) 

projektinius  pasiūlymus,taip pat statinių ar jų dalių paskirties keitimo 

projektinius pasiūlymus. 

 

2.PARUOŠIAMIEJI DARBAI TYRINĖJIMAI IR TYRIMAI 

   Inžineriniai geodeziniai tyrinėjimai. Inžineriniai geodeziniai tyrimai 

atlikti nebuvo,nes vykdomi tik kapitalinio remonto darbai. 
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3. STATYBOS SKLYPO IR PASTATŲ APIBŪDINIMAS 

     Visagino miesto bendrajame plane nagrinėjamas sklypas patenka į 

urbanizuojamą zoną,vidutinio užstatymo intensyvumo teritorijas.Teritorijoje 

vyrauja gyvenamoji aplinka,administravimo,paslaugų,prekybos  ir kitos 

taršos nesukeliančios ūkinės veiklos kartu su šių veiklų aptarnavimui 

reikalinga socialine,inžinerine,susisiekimo ir kita infrastuktūra, 

reakrecijai reikalingais atskiraisiais želdynais ir viešosiomis erdvėmis. 

Teritorija yra šalia miesto transporto arterijų – Santarvės g. ir Taikos 

pr. 
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Teritorija, reljefas. Reljefas žemėja šiaurės rytų kryptimi. 

Iš šiaurės vakarų,pietvakarių ir pietryčių pusės teritoriją riboja 

Tarybų,Santarvės,Statybininkų g. iš šiaurės rytų pusės Taikos pr.  

 

 
 

Šalia esanti susisiekimo infrastruktūra - transporto tinklas – keliai, 

gatvės. 

      Teritorija yra centrinėje Visagino m. dalyje, susisiekimo 

infrastruktūra pilnai išvystyta. Patekimas prie pastato Tarynų g.6 yra iš 

esamos Statybininkų g.. 
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Šalia sklypo esantis užstatymas. 

 Gretimybės – vidutinio užstatymo intensyvumo mišrių funkcijų teritorijos 

ir teritorijos visuomenės poreikiams. 

Teritorija,skirta gyvenamosios paskirties pastatams ir prekybos,paslaugų, 

maitinimo ir administracinės paskirties pastatams,kuriuose vykdoma ūkinė 

veikla nesukelia neigiamo poveiko gyvenamajai aplinkai,taip pat rekreacijai 

skirtais atskiraisiais želdynais ir viešosiomis erdvėmis.  

Besiribojančiuose valstybinės žemės sklypuose ir gretimoje teritorijoje 

stovi gyvenamosios ir visuomeninės paskirties pastatai. 

 

Higieninė ir ekologinė situacija. 

Teritorija neužteršta,sklype susikaupusių šiukšlių ar kenksmingų 

aplinkai medžiagų nėra. 

 

  Žemės sklypas: Žemės sklypas apie pastatą 1A5b Tarybų g.6,Visagine, 

  nesuformuotas. 

Pastatas - Gyvenamasis namas (1A5b). 

Adresas:Tarybų g. 6, Visaginas 

Unikalus Nr.: 3099-4000-1010; 

Daikto pagrindinė naudojimo paskirtis:Gyvenamoji (trijų ir daugiau butų 

- daugiabučiai pastatai); 

Bendras plotas: 4202.30 m²; 

Gyvenamasis plotas: 1047.70 m²; 

Pagrindinis plotas: 419.10 m²; 

Tūris: 17255 m³; 

Užstatytas plotas: 1024.00 m². 

Juridiniai faktai: 

    Nustatytas bendro naudojimo objektų valdymas (įsteigta daugiabučio
namo savininkų bendrija) DNSB "Tarybų 6", a.k. 304226398 
 
 

Patalpos 

   Negyvenamoji patalpa - Poliklinika 

Adresas:Tarybų g.6-32, Visaginas 

Unikalus Nr.: 4400-3891-2222:9502; 

Daikto pagrindinė naudojimo paskirtis: Gydymo; 

Bendras plotas: 1682.12 m²; 

Pagrindinis plotas: 487.24 m²; 
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      Nuosavybės teisė 

      Savininkas: UAB Sedulinos sveikatos centras, įm.k. 304962628 

      Įregistravimo pagrindas: 2022-08-02 Pirkimo - pardavimo sutartis Nr. 

4951 

     Sudaryta nuomos sutartis 

     Nuomininkas: UAB "Apotheca vaistinė", įm.k. 134858576 

 

   Negyvenamoji patalpa - Administracinė patalpa  

Adresas:Tarybų g.6-33, Visaginas 

Unikalus Nr.: 4400-3891-2240:9603; 

Daikto pagrindinė naudojimo paskirtis: Administracinė; 

Bendras plotas: 35.72 m²; 

Pagrindinis plotas: 35.72 m²; 

 

      Nuosavybės teisė 

      Savininkas: UAB Sedulinos sveikatos centras, įm.k. 304962628 

      Įregistravimo pagrindas: 2022-08-02 Pirkimo - pardavimo sutartis Nr. 

4951 

 

   Negyvenamoji patalpa - Administracinė patalpa  

   Adresas:Tarybų g.6-34, Visaginas 

Unikalus Nr.: 4400-3891-2284:9604; 

Daikto pagrindinė naudojimo paskirtis: Administracinė; 

Bendras plotas: 52.54 m²; 

Pagrindinis plotas: 45.79 m²; 

 

      Nuosavybės teisė 

      Savininkas: UAB Sedulinos sveikatos centras, įm.k. 304962628 

      Įregistravimo pagrindas: 2022-08-02 Pirkimo - pardavimo sutartis Nr. 

4951 

 

   Negyvenamoji patalpa - Administracinė patalpa  

   Adresas:Tarybų g.6-35, Visaginas 

Unikalus Nr.: 4400-3892-1861:9344; 

Daikto pagrindinė naudojimo paskirtis: Administracinė; 

Bendras plotas: 95.30 m²; 

Pagrindinis plotas: 93.43 m²; 

      Nuosavybės teisė 

      Savininkas: UAB Sedulinos sveikatos centras, įm.k. 304962628 
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      Įregistravimo pagrindas: 2022-08-02 Pirkimo - pardavimo sutartis Nr. 

4951 

   Sklype esantys želdiniai.Sklypas nesuformuotas,želdinių inventorizacija 

neatlikta.  

 

Sklype ir šalia jo esantys inžineriniai tinklai ir įrenginiai. Sklype  

ir šalia jo yra įrengtos vandentiekio,lietaus ir fekalinės 

kanalizacijos,šilumos ir karšto vandens tiekimo tinklų,elektros  ir ryšių 

linijos. 

   Sklype įregistruoti servitutai: Sklypas nesuformuotas 
(įregistruotų servitutų nėra). 

   
  Statinio funkcinė paskirtis. Pastato funkcinė paskirtis –  Gyvenamoji 

(trijų ir daugiau butų - daugiabučiai pastatai).Projektuojamų patalpų 

paskirtis-gydymo. 

 

  Ryšys su gretimu užstatymu,kultūros paveldo vertybėmis. 

  Teritorija apie pastatą Tarybų g.6,Visagine, nepatenka į Kultūros paveldo 
vertybių objekto ribas ar apsaugos zonas, nekilnojamųjų kultūros vertybių 
teritorijas ar į NATURA 2000 saugomas teritorijas.Visagino m.gamtinio 
karkaso brėžinyje teritorija patenka į zoną P - pažeisto gamtinio karkaso 
teritoriją. 
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 Artimiausias objektas registruotas kultūros vertybių registre - Lapušiškės 
kalnas(U.K. 21514)nuo teritorijos nutolęs ~2800m pietvakarių kryptimi.  
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  4. SKLYPO  PROJEKTINIAI SPRENDINIAI 

    Sklypo sutvarkymas.  

   Numatomi tik patalpų Tarybų g.6-32,33,35,Visagine,kapitalinio remonto 

darbai.Jokie sklypo tvarkymo darbai nenumatomi. 

Pagrindiniai techniniai rodikliai.  

Pavadinimas 
Mato   

vienetas 

 Rodiklis 

I. SKLYPAS   

1.1.Sklypo plotas m²   --,-- 

1.2.Sklypo užstatymo intensyvumas %   --,-- 

1.3.Sklypo užstatymo tankumas %   --,-- 

   

   Sklypo želdynai,rekreacija. Pagal „Atskirųjų rekreacinės paskirties 

želdynų plotų normų ir priklausomųjų želdynų normų (plotų) nustatymo 

tvarkos aprašą“ (2017 m. gegužės 26 d. Nr. D1-453) mažiausias želdynams 

priskiriamas plotas nuo viso žemės sklypo ploto(%): 

-Daugiabučių gyvenamųjų pastatų ir bendrabučių teritorijose - 30%. 
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Kadangi sklypas apie pastatą Tarybų g.6,Visagine,nesuformuotas želdynams 

priskiriamo ploto paskaičiuoti neįmanoma. 

Autotransporto įvažiavimai į sklypą,privažiavimo keliai,automobilių 

stovėjimo aikštelės, takai, dangos.  

Visi priėjimo ir privažiavimo keliai prie pastato esami,nauji 

neprojektuojami.Esama pėsčiųjų takų danga-betoninės plytelės,privažiavimo 

kelių – asfaltbetonio danga. 

 

Automobilių stovėjimo vietų skaičiavimas 

Pagal STR 2.06.04:2014 „Gatvės ir vietinės reikšmės keliai, Bendrieji 

reikalavimai“ XIII skyriaus „Automobilių stovėjimo reglamentavimas“ 107 

punktą, statinio ar statinių grupės privalomos automobilių saugojimo ir 

stovėjimo vietos įrengiamos statinio ar statinių grupės žemės sklypo 

ribose. 

 Automobilių stovėjimo vietų minimalus skaičius 

Eil. 

Nr. 

Pastatų  

 

Minimalus stovėjimo vietų skaičius 

 1. Gyvenamosios paskirties 

 pastatai 

 

1.3. Gyvenamosios paskirties (trijų 

ir daugiau butų – daugiabučiai) 

pastatai 

1 vieta vienam butui 

4. Administracinės paskirties 

pastatai 

1 vieta 25 m2 pagrindinio ploto 

10. Gydymo paskirties pastatai  

10.2. Poliklinikos 3 vietos konsultaciniam kabinetui 

  

Automobilių stovėjimo vietų poreikis prie daugiabučio gyvenamojo namo 1A5b: 

Daugiabutyje gyvenamąjame name yra 30 gyvenamųjų patalpų(butų). 

Automobilių parkavimo vietų poreikis - 30 stovėjimo vietų. 

Esamos poliklinikos(Tarybų g.6-32) patalpose yra  - 13 kabinetų,automobilių 

parkavimo vietų poreikis – 39 stovėjimo vietos. 

Administracinių patalpų  (Tarybų g.34) pagrindinis plotas- 45,79m², 

automobilių parkavimo vietų poreikis - 2 parkavimo vietos.   

Papildomai patalpose Tarybų g.6-33 ir Tarybų g.6-35  įrengiami 2 ir 1 

kabinetai.Automobilių parkavimo vietų poreikis – 9 parkavimo vietos. 

Sujungus patalpas (Tarybų g.6-32,33,35)ir pakeitus paskirtį į gydymo 

paskirties patalpas automobilių poreikis gydymo paskirties patalpoms 

pastate – 48 stovėjimo vietos. 
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Viso prie daugiabučio gyvenamojo namo Tarybų g.6,Visagine,automobilių 

parkavimo vietų poreikis – 80 parkavimo vietos. 

Tokio kiekio automobilių parkavimo vietų prie daugiabučio gyvenamojo namo 

Tarybų g.6,Visagine,įrengti nėra galimybės,todėl gydymo patalpų (Tarybų 

g.32,33,35)lankytojai naudosis miesto parkavimo aikštelėmis.  

Esamoje automobilių parkavimo aikštelėje prie pastato Tarybų g.6 yra ~ 35 

automobilių parkavimo vietas.Nuo atvirojo tipo automobilių saugyklų, kai 

automobilių vietų skaičius (išskyrus elektromobilius) 21–50 iki gyvenamųjų 

pastatų patalpų varstomų langų išlaikomas normatyvinis 10m atstumas,nes 

pirmo aukšto patalpose įrengiamos poliklinikos patalpos. 

 

5. PROJEKTINIAI SPRENDINIAI 

Nauji pastatai neprojektuojami numatoma esamų patalpų kapitalinis remontas, 

pakeičiant dviejų  administracinių patalpų (Tarybų g.6-33 ir Tarybų g.6-35) 

paskirtį į gydymo paskirties patalpas ir prijungiant jas prie gydymo 

paskirties patalpų(Tarybų g.6-32).Apjungus minėtas patalpas suformuojamas 

atskiras nekilnojamojo turto kadastro objektas. 

Kapitalinio projekto metu numatomas patalpų perplanavimas,naujų 

langų,vitrinų,stiklinių lauko durų įrengimas. 

Pastato (patalpų) funkciniai ryšiai ir zonavimas. Projektuojamų patalpų 

planiniai sprendiniai parengti vadovaujantis užsakovo(statytojo) pateikta 

technine užduotimi,nepažeidžiant LR galiojančių statybos techninių 

reglamentų bei statybos normų. 

Pagrindiniai esami įėjimai į gydymo paskirties patalpas iš šiaurės vakarų 

pusės.Projektuojami papildomi įėjimai į patalpas(Tarybų g.6-33,35) iš 

pietvakarių. 

Fasado spalviniai sprendimai. Fasado spalviniai sprendimai esami, 

projektuojami tik langai,vitrinos ir stiklinės įėjimo durys. 

Projektuojamų langų,vitrinų ir stiklinių įėjimo durų spalva – balta. 

Inžineriniai tinklai.Teritorijoje yra  esami centralizuoti šilumos, dujų, 

ryšių,elektros,lietaus,vandentiekio ir buitinių nuotekų tinklai.Visi gydymo 

patalpų eksploatacijai užtikrinti reikalingi inžineriniai tinklai esami. 

Pastato prieinamumas. Pastatas suprojektuotas taip, kad būtų pritaikytas 

naudotis visiems - tame tarpe ir žmonėms su negalia. 

ŽN patekimas į pastato pirmame aukšte projektuojamas gydymo patalpas 

numatomas ŽN pandusais.Patalpose įrengti WC pritaikyti ŽN reikmėms.  

 

Projektinių sprendinių atitiktis privalomiesiems projekto rengimo 

dokumentams. Parengtų pasiūlymų projektiniai sprendiniai atitinka 

nustatytus ir patvirtintus rodiklius ir reglamentus. 
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   6. STATINIO TECHNINIAI IR PASKIRTIES RODIKLIAI.                             

Pavadinimas 

 

Mato 

vienetas

     Kiekis Pastabos 

Prieš 

kapitalinį 

remontą 

Po 

kapitalinio 

remonto 

                    1   2    3  4 

 PASTATAI 

1.Daugiabutis gyvenamasis namas  

1.1. Bendrasis plotas*  m²  4202,30  4221,03  

1.2. Gyvenamasis plotas*  m²  2336,62  2336,62  

 PATALPOS 

1.Patalpa Tarybų g.6-32 

1.1. Bendrasis plotas* m²  1682,12  1701,49 Gydymo paskirtis 

2.Patalpa Tarybų g.6-33 

2.1. Bendrasis plotas* m²    35,72    35,13 Keičiama paskirtis 

iš administracinės 

į gydymo paskirtį 

3.Patalpa Tarybų g.6-34 

3.1. Bendrasis plotas* m²    52,54    52,54 Administracinė 

paskirtis 

4.Patalpa Tarybų g.6-35 

4.1. Bendrasis plotas* m²    95,30    95,25 Keičiama paskirtis 

iš administracinės 

į gydymo paskirtį 
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