PATVIRTINTA

Visagino savivaldybés administracijos direktoriaus
2020 m. liepos 13 d. jsakymu Nr. JV-E-381
(aktuali redakcija nuo 2021-03-02)

GYVENAMOJO BUSTO BENDRUOMENINIAMS VAIKU GLOBOS NAMAMS STEIGTI
PIRKIMO SKELBIAMU DERYBU BUDU SALYGU APRASAS

I SKYRIUS
BENDROSIOS NUOSTATOS

1. Visagino savivaldybés administracija (toliau — Savivaldybés administracija)
skelbiamy deryby buidu siekia jsigyti gyvenamajj butg (toliau — biistas), bendruomeniniams vaiky
globos namams.

2. Biistas perkamas vadovaujantis Zemés, esamy pastaty ar kity nekilnojamyjy daikty
isigijimo arba nuomos ar teisiy ] Siuos daiktus isigijimo tvarkos apraSu, patvirtintu
Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2017 m. gruodzio 13 d. nutarimu Nr. 1036 ,,Dél Zemés, esamy
pastaty ar kity nekilnojamyjy daikty jsigijimo arba nuomos ar teisiy i Siuos daiktus jsigijimo tvarkos
apraso patvirtinimo* ir Nekilnojamyjy daikty pirkimo Visagino savivaldybés vardu tvarkos aprasu,
patvirtintu Visagino savivaldybés tarybos 2020 m. geguzés 28 d. sprendimu Nr. TS-133
,»Dél Nekilnojamyjy daikty pirkimo Visagino savivaldybés vardu tvarkos apraso patvirtinimo®,
Visagino savivaldybés tarybos 2020 m. birzelio 30 d. sprendimu Nr. TS-154 ,Dé¢l busto
bendruomeniniams vaiky globos namams steigti pirkimo organizavimo®, Gyvenamojo biisto
bendruomeniniams vaiky globos namams steigti pirkimo ekonominiu ir socialiniu pagrindimu,
patvirtintu Visagino savivaldybés administracijos direktoriaus 2020 m. geguzés 29 d. jsakymu Nr.
IV-E-279,Dél Gyvenamojo biisto bendruomeniniams vaiky globos namams steigti pirkimo
ekonominio ir socialinio pagrindimo patvirtinimo* bei Siuo salygy aprasu.

3. Gyvenamojo biisto bendruomeniniams vaiky globos namams steigti pirkimas bus
finansuojamas Europos Sgjungos ir Visagino savivaldybés biudzeto 1éSomis. Pirkimg organizuoja ir
vykdo Visagino savivaldybés administracijos direktoriaus sudaryta Gyvenamojo bisto
bendruomeniniams vaiky globos namams steigti pirkimo komisija (toliau — Komisija).

4. Pirkimas atlickamas laikantis lygiateisiSkumo, nediskriminavimo, skaidrumo,
abipusio pripazinimo, proporcingumo principy ir konfidencialumo bei nesaliskumo reikalavimy.

5. Kandidatai privalo atidZiai perskaityti visus saglygy apraso reikalavimus, jy priedus
ir laikytis juose nustatyty reikalavimy.

Il SKYRIUS
PIRKIMO OBJEKTAS IR PRIVALOMIEJI REIKALAVIMAI

6. Pirkimo objektas — biistas su patogumais Visagino mieste.

7. Pirkimas atliekamas skelbiamy deryby biidu. Pirkimo tikslas — sudaryti busto
pirkimo sutart;.

8. Bustas, esantis bendrabucio tipo namuose ar avarinés biiklés, arba bistas, esantis
pastate, kuris (ar jo dalis) yra avarinés biiklés, nebus perkamas.

9. Reikalavimai, kuriuos turi atitikti parduodamas biistas:

9.1. bendras naudingas biisto plotas® negali biiti mazesnis kaip 70 kv. m ir ne
didesnis kaip 98,00 kv. m.;



Naudingasis biisto plotas — bendras gyvenamyjy kambariy ir kity biisto patalpy (virtuviy, sanitariniy mazgy,
koridoriy, jmontuoty spinty, Sildomy lodZijy ir kity Sildomy pagalbiniy patalpy) plotas. | naudinggjj biisto plotq nejskaitomas
balkony, terasy, risiy, nesildomy lodzijy plotas.

9.2.  Dbastas turi buti su visais komunaliniais patogumais (vandentiekis, kanalizacija,
centrinis Sildymas, karStas vanduo, elektros tiekimo instaliacija);

9.3.  buste turi buti jrengti apskaitos prietaisai (Salto, kar§to vandens, elektros);

9.4. leidziama siiilyti nebaigtos statybos ar remontuojamas patalpas, kurios turi
parengtus techninius projektus, leidziancius po darby uzbaigimo patalpas registruoti kaip
gyvenamasias;

9.5. sitlomas parduoti bistas turi biiti geros techninés biiklés, tvarkingas, atitikti
statybos bei specialiyjy normy (higienos, priesgaisrinés saugos ir kt.) reikalavimus:

9.5.1. santechnikos jranga — vamzdynas, vonia arba dusSas, klozetas, plautuve,
praustuvas, vandens maiSytuvai — turi biiti veikiantys;

9.5.2. elektros jranga — Sakutés lizdai, jungtukai, laidy instaliacija — turi buti
tvarkinga;

9.5.3. sienos, durys, lubos ir grindys turi buti tvarkingos (neiStrupéjusios,
neisliizusios, be pelésio ir pan.);

9.5.4. langai turi buti sandaris, techniskai tvarkingi;

9.5.5. biistas Nekilnojamojo turto kadastro duomenimis negali buti fiziskai
nusidévéjes daugiau kaip 60 procenty;

9.6. bustas perkamas kartu su inventorizuotais ir teisiSkai jregistruotais
bustopriklausiniais (rUsiais, sandéliukais ir pan.), jei tokie yra, o buisto kadastro byla turi atitikti
esamg busto patalpy padétj (iSskyrus salygy 9.4 papunktyje numatyta atveji);

9.7. atsizvelgiant  tai, kad bustas turés buiti pritaikytas nejgaliyjy poreikiams,
bistas, esantis 2—9 aukstuose, turi biiti pasiekiamas liftu, kurio dury plotis turi biiti ne mazesnis kaip
80 centimetry.

10. Basto pirkimo—pardavimo sutarties sudarymo dieng nustatyta tvarka turi biti
sumoketi visi mokesc¢iai uzZ komunalines paslaugas, karSta ir Salta vandenj, elektros ir Siluming
energija bei kiti privalomi mokesciai uz bista.

11. Siulomas biistas negali buti gin€o objektas teisme, areStuotas, gali biiti jkeistas
(hipoteka), taciau biisto pardavimo kaina turi biiti ne maziau nei 20 proc. didesné nei jkeitimo dydis
(kreditorinis jsipareigojimas).

12. Jvykdzius pirkimo procediras, biistas ir jo priklausiniai (sandéliukai riisyje) turi
biti perduodami geros techninés buklés, tvarkingi, Svaris, atlaisvinti, be jokiy apsunkinimy
disponuoti ir valdyti.

111 SKYRIUS
PIRKIMO DOKUMENTALI IR JU TEIKIMAS

13. Apie skelbiamas derybas ir paraisky priémima paskelbiama Visagino savivaldybés
interneto svetainéje www.visaginas.lt (skyriuje ,,Naujienos®) ir/ar vietiniame laikrastyje. Paraisky
priémimo terminas turi biiti nustatomas ne trumpesnis kaip 14 kalendoriniy dieny. Esant poreikiui ir
/ ar dalyviy praSymams §is terminas gali buti pratgsiamas.

14. ParaiSkos dalyvauti skelbiamose derybose turi biiti pateiktos iki skelbime
nurodytos dienos ir valandos. Véliau pateikty paraiSky Komisija nenagrinéja.

15. Kandidatas paraiSskg dalyvauti derybose ir kitus dokumentus pateikia lietuviy
kalba.

16. | paraiskoje nurodyta kaing turi buti jskaiCiuoti visi mokesciai (jei kandidatas
pagal Lietuvos Respublikos mokes¢iy administravimo jstatyma juos privalo (privalés) moketi).

17. Pasiiilyme kandidatas nurodo pateikiamg konfidencialiag informacijg, taciau
nurodyta busto kaina negali buti konfidenciali.



18. Paraiskas gali pateikti fiziniai ar juridiniai asmenys.

19. Kandidatas, pageidaujantis parduoti biistg ir dalyvauti derybose, paraiskg pateikia
rastu, pagal salygy apraso 1 priede pateikta formg. Kartu su paraiska pateikiami Sie dokumentai:

19.1. siilomo parduoti biisto:

19.1.1. nuosavybe patvirtinan¢iy dokumenty kopijos;

19.1.2. kadastro duomeny bylos kopija;

19.1.3. jgaliojimas, suteikiantis teis¢ asmeniui derétis dél biisto pardavimo, pasitilymo
ir biisto dokumenty pateikimo ir (ar) pirkimo sutarties sudarymo, kai paraiSkos pateikéjas néra biisto
savininkas;

19.1.4. bendraturciy ar atitinkamy institucijy sprendimas (sutikimas ir / ar leidimas)
parduoti Biistg Lietuvos Respublikos civilinio kodekso nustatyta tvarka;

19.1.5. pazyma apie biisto savininko jsipareigojimus bei jsiskolinimus, susijusius su
namo modernizavimu, kreditu ir palikanomis (pateikia asmenys, sitilantys parduoti biista
modernizuotame name);

19.1.6. patalpy buklés aprasyma (2 priedas);

19.1.7. sutikimag dél duomeny i§ V] Registry centro gavimo (4 priedas);

19.1.8. kiti Kandidato nuomone reikalingi dokumentai.

19.2. paraiska ir paraiska ir kiti pagal Sias sglygas privalomi dokumentai pateikiami
uzklijuotame voke su atitinkamu uzrasu ,,Biisto pirkimas Visagino mieste®, ,,Neatplésti iki galutinio
paraisky termino pabaigos“, nurodami kandidato rekvizitai (vardas, pavarde¢, adresas ir telefono
numeris ar jmonés pavadinimas, adresas ir telefono numeris).

20. Savivaldybés administracija neatsako uz pasto vélavimus ar kitus nenumatytus
atvejus, dél kuriy paraiSkos nebuvo gautos ar gautos pavéluotai. Pavéluotai gautos paraiSkos
grazinamos kandidatams registruotu laiSku.

21. Paraiska turi buiti pateikta pastu registruotu laisku, jteikta pasto kurjerio arba
pareiskejo (ar jos jgalioto asmens) asmeniskai adresu: Visagino savivaldybés administracija, Parko
g. 14, 31140 Visaginas, 109 kab., iki skelbime nurodytos datos, darbo dienomis ir darbo
valandomis.

22. Kandidatas iki galutinio paraiS$ky pateikimo termino turi teis¢ pakeisti, papildyti
arba atSaukti savo paraiska. Toks pakeitimas arba praneSimas, kad paraiSka atSaukiama,
pripaZjstamas galiojanciu, jeigu Komisija jj gauna rastu iki paraiskos pateikimo termino pabaigos.

23. I8laidos, susijusios su paraiSky pateikimu ir dalyvavimu derybose, kandidatams
nekompensuojamos.

IV SKYRIUS
KANDIDATU ATRANKA DERYBOMS, KVIETIMAS DERETIS IR DERYBOS

24. Vokai su paraiSkomis atpléSiami Komisijos posédyje. Paraiskos vertinamos
konfidencialiai, nedalyvaujant paraiSkas pateikusiems kandidatams ar jy atstovams.

25. Susipazinimo su paraiSkomis posédyje turi teis¢ dalyvauti paraiSkas pateike
Kandidatai. Vélesni ParaiSkos vertinamo etapai vykdomi konfidencialiai, nedalyvaujant paraiskas
pateikusiems kandidatams ar jy atstovams.

26. Susipazinimo su paraiSkomis metus komisija susirinkusiems paskelbia kiek yra
gauta paraiSky ir ar paraiSkos pateiktos laikantis deryby salygy nustatyty reikalavimy.

27. Komisija nagrinéja:

27.1. ar paraiska atitinka sglygy apraSe nustatytus reikalavimus;

27.2. ar siiilomas pirkti biistas atitinka salygy apraso reikalavimus.

28. Iskilus klausimy dél paraisky turinio ir Komisijai paprasius, kandidatai iki deryby
pradzios privalo pateikti papildomus tikslinimus bei paaiSkinimus, nekeisdami paraiskos turinio.

29. Komisija atmeta kandidato paraiska, jeigu:



29.1. kandidatas kartu su paraiska nepateiké reikalaujamy dokumenty ar
informacijos ir Komisijai paprasius juos patikslinti, papildyti arba paaiskinti, iki deryby pradzios to
nepadaré;

29.2. paraiska (taip pat siilomas pirkti biistas) neatitinka salygy aprase nustatyty
reikalavimy;

29.3. kandidatas pateiké melagingg informacija.

30. Komisija ne véliau kaip per 5 (penkias) darbo dienas nuo paskutinés pasitlymy
pateikimo dienos pateikia kandidatui motyvuotg atsakyma, kodél kandidato pasitilymas atmetamas.

31. Siilomg pirkti busta ne véliau kaip per 5 (penkias) darbo dienas nuo paskutinés
pasiiilymy pateikimo dienos apzitiri ir jvertina siulomy pirkti busty atitikt] pirkimo salygy
reikalavimams. Apzitroje dalyvauja ne maziau kaip 3 Komisijos nariai, kurie uzpildo Techninés
bisto biiklés vertinimo forma (3 priedas) ir atitinkamai skiria vertinimo balus.

32. Jeigu buisto techninés biiklés duomenys neatitinka pirkimo salygose nustatyty
reikalavimy, kandidato pasitilymas atmetamas.

33. Kandidatams, kuriy paraiskos nebuvo atmestos, Komisija ne véliau kaip per 7
(septynias) darbo dienas nuo pasitilymo ir parduodamy biisty dokumenty pateikimo termino
pabaigos vienu metu iSsiunc¢ia kvietimg derétis dél kainos, nurodo tiksly deryby laika ir vieta,
papildomus dokumentus, kuriuos reikia pateikti deryboms, preliminarig deryby dienotvarke.

34. Deryby procediiry metu Komisija:

34.1. derasi su kiekvienu kandidatu atskirai;

34.2. nustato deryby su kandidatais eile;

34.3. tretiesiems asmenims negali atskleisti jokios i§ kandidato gautos su jo
dalyvavimu derybose susijusios informacijos be jo sutikimo.

35. Visiems dalyviams taikomi vienodi reikalavimai, suteikiamos vienodos galimybés
ir pateikiama vienoda informacija.

36. Derybos protokoluojamos. Deryby protokolg pasiraso Komisijos pirmininkas, jos
nariai ir kandidatas, su kuriuo derétasi, arba jo jgaliotas atstovas.

37. Komisija, atsizvelgdama j deryby rezultatus, sudaro pasiiilymy eile ir visiems
derybose dalyvavusiems kandidatams iSsiuncia informacijg apie deryby rezultatus.

38. Komisija, prie§ priimdama sprendimg dél derybas laiméjusio kandidato, inicijuoja
Sio kandidato pasitilyto busto individualy turto vertinimg Lietuvos Respublikos turto ir verslo
vertinimo pagrindy jstatymo nustatyta tvarka (toliau — individualus turto vertinimas).

39. Atlikus salygy apraso 38 punkte nurodyta vertinima, kurio metu buvo nustatyta
mazZesné nei kandidato pasitlyta kaina, kandidatas gali buti pakartotinai kvieCiamas derétis dél
biisto kainos.

40. Jeigu, jvykus pakartotinéms deryboms, laiméjusio kandidato pasiiilyta kaina yra
daugiau kaip 10 procenty didesné nei biusto individualiame turto vertinime nurodyta Kaina,
Komisija inicijuoja kito pagal sudarytg eile kandidato parduodamo biisto individualy vertinimg ir
pakartotines derybas dél Sio bisto kainos.

40, Atlikus pagal sudaryty eile kandidaty parduodamo (-y) biisto (-y) individualy
vertinimg ir pakartotines darybas dé¢l Sio (-iy) bisto (-y) kainos Komisija priima sprendimg dél
bisto jsigijimo. Bisto jsigijimo kaina negali daugiau kaip 10 procenty virSyti rinkos vertés,
nustatytos atlikus individualy turto vertinimg, iSskyrus atvejus, kai Komisija pagrindzia buty
1sigijimo didesne nei 10 procenty rinkos vertés kaina tikslinguma.

41. Sprendimg del derybas laimejusio kandidato Komisija priima ne anksciau kaip po
7 darbo dieny nuo informacijos apie deryby rezultatus ras$tu iSsiuntimo visiems derybose
dalyvavusiems kandidatams dienos, iSskyrus atvejj, kai derybose dalyvauja vienas kandidatas.

42. Laiméjes kandidatas, po deryby nepagrjstai atsisakes sudaryti pirkimo sutartj, per
5 darbo dienas nuo pranesimo apie pirkimo procediiry nutraukimg dél jo (laim¢jusio kandidato)
atsisakymo sudaryti §ig sutart] gavimo dienos, j Savivaldybés administracijos nurodyta sagskaitg



sumoka 50 procenty Savivaldybés administracijos patirty laiméjusio kandidato pasiiilyto biisto
individualaus vertinimo i$laidy.

43. Komisija gali sudaryti pirkimo sutartj su pirminj pasitlyma pateikusiu kandidatu,
taip pat pirminj kandidato pasitilyma vertinti kaip galutinj, jei jis neatvyksta j derybas, taciau iki
deryby pradzios rastu informuoja Komisijg apie tai, kad jo pirminj pasitilyma vertinti kaip galutinj.

44, Pirkimo procediros baigiasi, kai:

44.1. nutraukiamos pirkimo procediiros dél aplinkybiy, dél kuriy pirkimas tampa
nenaudingas ar neteisétas, arba nesutarimo dé¢l pirkimo kainos ar kity salygy;

44.2. sudaroma pirkimo sutartis;

44.3. Kkandidatas atsisako pasiraSyti sutartj ir néra kito kandidato, kuris atitikty salygy
aprase nustatytus reikalavimus;

444, visy kandidaty pateikti parduodamy busty dokumentai neatitinka pirkimo
dokumentuose nustatyty reikalavimy;

44.5. per nustatyta terming nebuvo gautas né vienas pasiiilymas.

V SKYRIUS
VERTINIMO KRITERIJAI

45. Komisija sudaro atskirg perkamy busto pasitilymy eile pagal ekonominio
naudingumo vertinimo kriterijus. Nustatomas laimétojas, kurio ekonominio naudingumo vertinimo
kriterijy suma yra didziausia.

46. Pasitlymy vertinimo Kriterijai:

Eil. - o Ekonominio naudingumo
Vertinimo kriterijai o :
Nr. jvertinimas balais
1. | Kaina (K) maksimalus balas — 75
2. | Techniné bukle (T) maksimalus balas — 15
3. | Bendras naudingasis plotas (P): maksimalus balas — 10:
- nuo 70,00 iki 84,00 m?; 10
- nuo 84,00 iki 98,00 m? 5
4. | Maksimalus bendras balas 100

47. Ekonominio naudingumo nustatymas:
47.1. Ekonominis naudingumas (EN) apskaiciuojamas sudedant pasitilymo kainos
(K) ir kity kriterijy — techninés buklés (T) ir bendro naudingojo ploto (P) balus:
EN=K+T+P
47.2. Pasiiilymo kainos balas apskaiciuojamas siiilomo parduoti biisto vidutine
rinkos verte! (Kyig) ir kandidato ra$tu pasiiilyme (véliau — derybose) nurodytos biisto kainos (Kp)
santykj dauginant i§ vertinimui skirto kainos maksimalaus balo (75)?:
K= Kvid/ KpX 75
47.3. Techninés buklés vertinimo kriterijaus (T) balas skiriamas pirkimo komisijos,
apziluréjus bistg ir suraSius apziiiros akta.
Pastabos:
! — vidutiné rinkos verté nustatoma pagal V] Registro centro svetainéje pateikiama
nekilnojamojo daikto vidutine rinkos kaing (pagal unikaly numerj);
2 _ jei kandidato sitiloma biisto kaina (Kp) yra mazesné uz viduting rinkos verte (Kvid),
tai laikoma, kad pasitilymo kainos balas (K) yra lygus 75.

VI SKYRIUS



PRETENZIJU PATEIKIMAS IR NAGRINEJIMAS

48. Kiekvienas pirkimu suinteresuotas kandidatas, kuris mano, kad Komisija nesilaike
Isigijimo tvarkos apraSo nuostaty ir pazeidé ar pazeis jo teisé€tus interesus, turi teise¢ raStu per 5
darbo dienas nuo informacijos apie priimtg sprendimg iSsiuntimo kandidatams dienos pareiksti
Komisijai pretenzijg.

49. Komisija iSnagrinéja pretenzijg ir priima motyvuota sprendimg ne véliau kaip per
5 darbo dienas nuo pretenzijos gavimo dienos, taip pat ne véliau kaip kitg darbo dieng rastu pranesa
pretenzija pateikusiam kandidatui ir kitiems derybose dalyvavusiems kandidatams apie priimta
sprendima.

VIl SKYRIUS
PIRKIMO SUTARTIS

50. Savivaldybés administracijos direktorius, atsizvelgdamas ;| Komisijos sprendima
del derybas laimejusio kandidato, pateikia Visagino savivaldybés tarybai tvirtinti sprendimo pirkti
biista nuosavybén projekta. Savivaldybés administracijos direktorius per 3 darbo dienas nuo
Visagino savivaldybés tarybos sprendimo jsigaliojimo derybas laiméjusiam kandidatui iSsiuncia
kvietimg sutaryti pirkimo sutart;.

51. Jeigu kandidatas, kuriam pasitlyta sudaryti pirkimo sutartj, neatvyksta sudaryti
pirkimo sutarties sutartu laiku, atsisako sudaryti pirkimo sutartj derybose sutartomis sglygomis arba
pirmenybés teis¢ jsigyti turta realizuoja §ig teis¢ turintys asmenys ir del to kandidatas negali
sudaryti sutarties, laikoma, kad jis atsisaké sudaryti pirkimo sutartj. Tokiu atveju Komisija
inicijuoja salygy apraso 40 punkte nurodyta procediira.

52. Busto pirkimo—pardavimo sutarties sudarymo islaidas dengia busta parduodanti
Salis.

53. Fiziniai ar juridiniai asmenys, sudar¢ pirkimo—pardavimo sutartj, biista privalo
atlaisvinti ne véliau kaip per 60 kalendoriniy dieny po pirkimo—pardavimo sutarties sudarymo
dienos.*




